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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W
ZACHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI PRZEWORNO

(PROJEKT)
UCHWALA NR ... ...../124
RADY GMINY PRZEWORNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w zachodniej cze$ci miejscowosci Przeworno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatg Nr LV1/249/23 Rady Gminy Przeworno z dnia 5 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w zachodniej cz¢$ci miejscowosci Przeworno oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przeworno, zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/201/22 Rady Gminy Przeworno z dnia
28 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Przeworno uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
zachodniej czgéci miejscowosci Przeworno, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z humerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr
urzadzen w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore
shuza zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:
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4)
5)

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W
ZACHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI PRZEWORNO

a) podziemne czeSci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o acznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

»sprzeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach

zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu

miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

§ 4. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na

rysunku planu miejscowego 1IMNW-U.

1)

2)

1

2)

3)

4)

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu

dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczen, 0 ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1;
dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu miejscowego;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:

a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

b) zwiazanych z dystrybucja paliw,

c) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

11)

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglgdnieniem pkt 1 i przepis6w odrebnych;

dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysoko$ci
zabudowy oraz istniejagcych geometrii i pokrycia dachow;

ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,80;

ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 8 m dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:

a) 2, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;
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12) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowsa
stosownie do przepisow odrebnych;
13) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy;
14) ustala si¢:
a) geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dowolng geometri¢ dachow, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
15) ustala si¢:
a) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze
czerwonym, bragzowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
b) dowolne pokrycie dachow, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
16) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie zadaszen nad wejSciami do budynkéw lub nad tarasami;
17) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;
18) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 17 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) teren, o ktorym mowa w § 4. ust. 1, stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sig, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalng wielko$¢ dzialki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu: wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV, w
odlegtosci 7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
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2)

3)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

10)
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komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez droge powiatowa Nr 3046D
(przylegajaca do wschodniej cze$ci granicy planu miejscowego) i planowang droge dojazdowsa
(przylegajaca do zachodniej czgsci granicy planu miejscowego);

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;
w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ zapewnic¢ z sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreSlonych w przepisach
odregbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spelienia wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
migjscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢

zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédel energii, z

zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z

indywidualnych Iub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w tym z odnawialnych zrodet energii, na

warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub

bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z

wymogami przepisow odrgbnych;

w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie,

zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowow, na zasadach okreslonych w

przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 20%.

§ 17. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym: granicg terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsama z granica planu miejscowego.
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ROZDZIAL 2
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Przeworno
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Gminy Przeworno
zdnia ............ 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Gminy Przeworno
zdnia ............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy Przeworno rozstrzyga, co
nastepuje:

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
zachodniej czesci miejscowosci Przeworno nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnigc
W pOwyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Gminy Przeworno
zdnia ............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688), Rada Gminy Przeworno ustala, co nast¢puje:
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../24
Rady Gminy Przeworno
zdnia ............ 2024 r.

Strona 9



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W
ZACHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI PRZEWORNO

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w zachodniej

czesci miejscowosci Przeworno sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr LV1/249/23 Rady Gminy

Przeworno z dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w zachodniej czesci miejscowosci

Przeworno.

Plan miejscowy obejmuje czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 369, 370/1 i 370/2 w obrgbie

Przeworno, gmina Przeworno.

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenow oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow

zagospodarowania dla obszaru objetego uchwata, w oparciu o ztozone wnioski i obowiazujace Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.

1688), na obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.

poz. 977, 1506 i 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po

stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie

narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Przeworno przyjetego uchwata Nr XL1V/201/22 Rady Gminy Przeworno z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Nie dotyczy on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0

zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688).

Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy

oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z

dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na

brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,;

e granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

e sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w

zachodniej czes$ci miejscowosci Przeworno Rada Gminy Przeworno przystapita uchwata Nr LVI/249/23 z

dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w zachodniej czesci miejscowosci Przeworno. Wojt Gminy
Przeworno obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego

1 wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia

szczegOlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. W odpowiedzi na

ogloszenie i obwieszczenie (w trybie art. 17 pkt 1) do projektu planu miejscowego nie wptynety wnioski.
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Wptynelo natomiast 7 wnioskow od organdéw opiniujacych i uzgadniajacych, ktore zostaly wzigte pod uwage
podczas prac projektowych

Nastgpnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatlywania na $rodowisko. Obszar
objety projektem miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych klas I-111. Projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej] w Przewornie oraz pozostalym organom i instytucjom, ktére opiniuja i uzgadniajg
projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez
wszystkie instytucje.

Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i1 parametrow okreslajacych zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terenow;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i le$nych oraz ochrony z16z kopalin;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, weryfikacj¢ niewystepowania ztdz
kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow
odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;
uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez zachowanie
obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenéw, w postaci zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j;

e prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych;

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego i
mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i
prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreSlaniu zasad jego zagospodarowania Wojt Gminy
uwzglednit wnioski zlozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenow
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drog publicznych oraz terenow
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej, w ramach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, poprzez
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przeworno.

Z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwo$ci uwzglednienia lokalizowania

nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przyjeta 23 czerwca 2017 r. uchwatg
Nr XXXI111/150/17 Rady Gminy Przeworno w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przeworno oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Przeworno. Analiza wykazata, m. in. Zze do czasu uchwalenia aktualizacji
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studium opracowanie nowych planow miejscowych nalezy ograniczy¢ do terendw zainwestowanych i
potozonych bezposrednio przy terenach zainwestowanych (majacych realne szanse na zainwestowanie), dla
ktorych przeznaczenie w planie nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig uzyskiwania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Dodatkowo analiza
stwierdzila, ze zapisy studium i czg¢éci plandow miejscowych nalezy uzupetli¢ o ustalenia wprowadzone
zmianami przepisow ustawy opizp i przepiséw odrebnych. Tym celom oraz checi uwzglednienia sktadanych
wnioskow do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w zachodniej czgsci miejscowosci Przeworno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie przewidziano inwestycji, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy. Projekt planu miejscowego
wprowadza zmian¢ przeznaczenia terenU i dopuszcza realizacj¢ zabudowy na podstawie ustalonych
parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu. W zwigzku z brakiem zaplanowanych inwestycji w
zakresie nowych drog badz infrastruktury technicznej, nie wystapia wptywy z tytulu optaty adiacenckie;j.
Pojawi¢ moga si¢ natomiast wptywy z tytulu oplaty planistycznej, w przypadku zbywania nieruchomos$ci w
terminie do 5 lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego, ze wzgledu na potencjalny wzrost wartosci
nieruchomoéci. Dodatkowo, state wplywy pochodzi¢ beda z tytulu podatkéw od gruntéw, budynkow i
budowli. Reasumujac, realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w zachodniej czgsci miejscowosci Przeworno bedzie miata pozytywny wplyw na budzet gminy.
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