UCHWALA NR LVIII/259/23
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 10 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Sarby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72023 r. poz.40ze zm.Y) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z uchwatg Nr XXVII/119/21 z dnia 26 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Sarby oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przeworno, zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/201/22 Rady
Gminy Przeworno z dnia 28 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Przeworno uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Sarby, zwany dalej planem.
2. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwatly jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje obreb geodezyjny Sarby w gminie Przeworno.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to nastgpujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;
4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy uslugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;

7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych Ilub zabudowy
zagrodowej, oznaczony symbolem RU-RM;

9) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU;

10) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
11) teren obstugi gospodarki lesnej, oznaczony symbolem RL;
12) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
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14) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Zn;
15) teren sadow i ogroddéw, oznaczony symbolem RO;
16) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
17) teren rolniczy lub farmy fotowoltaicznej, oznaczony symbolem R-Efw;
18) teren wod powierzchniowych §rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;
19) teren wod powierzchniowych $rdédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
20) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
21) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
22) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
23) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem T;
24) teren pokolejowy do adaptacji na cele rekreacji rowerowej, oznaczony symbolem KK-URr;
25) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;
26) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
27) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
28) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
29) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) szpaler drzew;
6) granica strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego w Sarbach Dolnych;
7) granica strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego w Sarbach Gérnych;
8) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
9) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
10) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej;
11) obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow;
12) park podworski figurujacy w rejestrze zabytkows;
13) grobowiec rodzinny figurujacy w wykazie zabytkow;
14) cmentarz katolicki figurujacy w wykazie zabytkow;
15) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
16) stanowisko archeologiczne o powierzchni do 0,5 ha figurujace w wykazie zabytkow;
17) stanowisko archeologiczne o okreslonych granicach figurujace w wykazie zabytkoéw;
18) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
19) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej woko6t cmentarza;

20) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

21) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%,
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22) granica terenu pod budowe¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW tozsama z granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego odziatywania tych urzadzen na §rodowisko;

23) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuzg zaopatrzeniu
1 obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkéw lub urzadzen fotowoltaicznych. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejSciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

3) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stana¢ §ciana zewngtrzna pierwszej nadziemnej czesci budynku, przynajmniej na 80% swojej dlugosci;

4) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, nasadzonych
w odleglosciach od 5do 15m, ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ idojazdéw lub w miejscach, gdzie wystgpujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je
sposrod innych terendw;

6) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

7) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

8) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, wykazie
zabytkow lub inne obiekty zrealizowane do 1945 .

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacjg¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgéci na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

5) dla budynkéw znajdujgcych si¢ w cato$ci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy 1 obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania;
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6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gléownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cze$ci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiadaé parametry okreSlone w zapisach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow;

7) nakazuje¢ si¢ realizacje dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych sie na tej
samej wysokosci 1 pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewngetrznych $cian budynku
kalenicy dachu, z wytaczeniem dachow ptaskich;

8) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

9) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysoko$ci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

10) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢ zachowaé, uzupeli¢ lub wprowadzié
szpaler drzew.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolami MM, MN-U, MW-U stanowiag podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terendw poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy halasu okreslone
w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami US, KK-URr, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenow
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

6) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 7 i z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

7)na terenach oznaczonych symbolami RU, P-U, R-Efw dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego w Sarbach Dolnych,
wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu i obejmujgcg kosciot filialny pw. Narodzenia NMP, ujety w wykazie
zabytkow;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania,

b) nakazuje si¢ rewaloryzacje ikonserwacje budynku kosciota oraz pozostalych elementow
historycznego uktadu,

¢) zakazuje si¢ podziatéw historycznego zalozenia,
d) w przypadku prac ziemnych obowigzujg badania archeologiczno-architektoniczne;

3) ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworskiego w Sarbach Goérnych,
wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu i obejmujgca dwor i park podworski, figurujace w rejestrze zabytkow
oraz oficyng, figurujaca w wykazie zabytkow;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) dopuszcza si¢ restauracj¢ i modernizacje techniczng obiektow zabytkowych, z zachowaniem wartosci
zabytkowych i dostosowaniem funkcji do warto$ci obiektow,

b) nakazuje si¢ rewaloryzacje¢ 1 konserwacj¢ budynku dworu oraz pozostatych elementéw historycznego
uktadu,

¢) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielagcych optycznie historyczny zespot,

d) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako wziemne,
kablowe,

e) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,
f) w przypadku prac ziemnych obowigzujg badania archeologiczno-architektoniczne;

S)ustala si¢ dwie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu
i obejmujace obszary polozone w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Sarby Gorne oraz
historycznego ukladu przestrzennego wsi Sarby (Dolne i Srednie) wraz z katolickim cmentarzem, ujetych
w wykazie zabytkow;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny, w tym konserwowaé¢ zachowane elementy
uktadu przestrzennego, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nakazuje si¢ restauracje i modernizacje techniczng zabudowy historycznej, z dostosowaniem obecnego
lub projektowanego przeznaczenia do wartosci historycznej budynku,

¢) w dziatalno$ci inwestycyjnej nakazuje si¢ uwzgledni¢ relacje z pierwotnym charakterem zabudowy
historycznej,

d) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako wziemne,
kablowe,

e) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji od strony przestrzeni publicznych urzadzen klimatyzacyjnych i anten
odbiorczych,

g) dodatkowo dla nowej zabudowy:
- zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
- zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
- dopuszcza si¢ wylacznie elewacje tynkowane lub ceglane,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki i uzytych materialow
elewacyjnych, w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach koloréw pastelowych, stonowanych, w nawigzaniu do
zabudowy historyczne;j,

- nakazuje si¢ dostosowanie rozplanowania iskali obiektow do historycznej kompozycji
przestrzenne;j,

- ustala si¢ nawigzanie wspotczesnych form architektonicznych do zabudowy historycznej;
7) ustala sie strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7 nakazuje si¢:
a) uwzglednienie w dziatalno$ci inwestycyjnej ochrony przed przestonigciem panoramy miejscowosci,

b) restaurowanie i modernizowanie technicznie obiektow w sposdb zapewniajacy zachowanie panoramy
miejscowosci,

¢) zachowanie i konserwowanie elementéw uktadu przestrzennego, w szczego6lnosci rozplanowanie drog,
ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych,

d) zachowanie relacji przestrzennych mi¢dzy krajobrazem przyrodniczym i zurbanizowanym,
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e) realizowanie obiektow elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych zuwzglednieniem walorow
historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci,

f) montowanie elementéw elewacyjnych instalacji technicznych zuwzglgdnieniem wartosci
zabytkowych budynkoéw i waloréw historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci,

g) dodatkowo dla nowej zabudowy nakazuje sie:
- zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
- dopuszcza si¢ wylacznie elewacje tynkowane lub ceglane,

- stosowanie na elewacjach koloréw pastelowych, stonowanych, w nawigzaniu do zabudowy
historycznej,

- dostosowanie rozplanowania i skali obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej;

9) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu:

a) dwor (wchodzacy w sktad zespotu dworskiego) - decyzja nr 274/1045/Wt z dnia 30 listopada 1984 r.,
b) kosciot pw. Narodzenia Najswietszej Marii Panny - decyzja nr A/6223 z dnia 23 sierpnia 2022 r.;
10) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 9 obowiazuja przepisy odrebne oraz dodatkowo nakazuje sie:
a) nadanie priorytetu wymagan i ustalen konserwatorskich,
b) rewaloryzacjg obiektu i jego otoczenia,
c¢) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryty, ksztattu i geometrii dachu,
d) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorystyki,
¢) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

f) zachowanie lub odtworzenie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych lub drzwiowych,
zgodnie z historycznym wizerunkiem,

g) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi;

11) na obszarze objetym planem wystepuje park podworski figurujacy w rejestrze zabytkow - decyzja
nr 273/1001/W1t z dnia 29 marca 1984 r., wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla parku podworskiego, o ktorym mowa w pkt 11 obowigzujg przepisy odrebne oraz dodatkowo:
a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni,
b) zakazuje si¢ podziatéw historycznego zalozenia,

c)nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacj¢ 1iodtworzenie elementow historycznego zatozenia
parkowego,

d) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

e) nakazuje si¢ usuniecie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementéw znieksztalcajacych
historyczne zalozenie parkowe, w tym bledne nasadzenia zieleni;

13) ustala si¢ ochrong grobowca rodzinnego figurujacego w wykazie zabytkow, wchodzacego w sktad
zespotu dworskiego 1 wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla grobowca rodzinnego, o ktérym mowa w pkt 13 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakazuje si¢ dziatalnosci, ktora moglaby naruszy¢ forme obiektu,

b) nakazuje si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje elementow zabytkowych, celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

15) ustala si¢ ochrone cmentarza katolickiego (dawniej ewangelickiego) figurujacego w wykazie zabytkow,
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla cmentarza katolickiego, o ktorym mowa w pkt 15 nakazuje si¢:
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a) zachowanie dotychczasowej funkcji i utrzymanie miejsca jako obszar zielony,
b) zachowanie alei prowadzacej do cmentarza,

c¢) zachowanie ikonserwacj¢ elementow historycznego ukladu przestrzennego dawnego cmentarza,
w tym pozostalosci historycznych nagrobkow i obiektow sztuki sepulkralnej oraz zieleni,

d) zabezpieczenie przed dewastacja mogit inagrobkéw o warto$ciach zabytkowych, w tym poprzez
stworzenie lapidarium;

17) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkéw, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) zespot dworski - oficyna mieszkalna, Sarby nr 85,
b) szkota podstawowa (budynek II), Sarby nr 53,
c) zespol miyna:
- mtyn wodny (obecnie elektryczny), Sarby nr 26,
- budynek gospodarczy (obora), Sarby nr 26,
- stodota z obora, Sarby nr 25,
d) dom mieszkalny, Sarby nr 30/31,
¢) dom mieszkalny, Sarby nr 37,
f) dom mieszkalny, Sarby nr 63;
18) dla obiektow wymienionych w pkt 17 nakazuje sig¢:
a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryly, ksztattu i geometrii dachu,
b) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorystyki,

c) zachowanie lub odtworzenie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych lub drzwiowych,
zgodnie z historycznym wizerunkiem,

d) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi,

¢) zharmonizowanie nowo realizowanych otworow okiennych idrzwiowych z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowanie na elewacjach kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

g) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

h) realizacje docieplen zewnetrznych budynku niezacierajacych cech stylistycznych budynkdéw, takich
jak: gzymsy, nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudowg otwordéw okiennych i drzwiowych, $cian
z cegly licowej lub kamienia,

i) realizowanie dla urzadzen technicznych i instalacji montowanych na dachach oston stuzacych
utrzymaniu estetycznych waloréw zabudowy historycznej, przy jednoczesnym zakazie lokalizacji od strony
przestrzeni publicznych urzadzen technicznych i instalacji, w szczegolnosci: rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

j) stosowanie oryginalnego rodzaju pokrycia dachowego;

19) ustala si¢ trzy strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu
i obejmujgce obszary ujete w wykazie zabytkow, potozone w granicach historycznego uktadu przestrzennego
wsi Sarby oraz intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego;

20) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego o powierzchni do 0,5 ha figurujacego w wykazie
zabytkow — 1/12/90-30 AZP, dokumentujgcego $lad osadniczy datowany na poézne S$redniowiecze,
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu;

21) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych o okreslonych granicach figurujacych w wykazie
zabytkoéw, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

Id: FA9F35A0-80E8-4966-9BEF-6459A7ABBF33. Podpisany Strona 7



a) stanowisko 2/15/90-30 AZP, dokumentujace osade datowana na pradzieje iosade datowana na
sredniowiecze,

b) stanowisko 3/16/90-30 AZP, dokumentujgce osade¢ datowang na pradzieje iosad¢ datowang na
Sredniowiecze,

c) stanowisko 4/17/90-30 AZP, dokumentujace osade datowana na pradzieje iosade datowana na
Sredniowiecze,

d) stanowisko 5/18/90-30 AZP, dokumentujace osad¢ datowang na pradzieje iosad¢ datowang na
Sredniowiecze,

e) stanowisko 6/19/90-30 AZP, dokumentujace osade datowang na pradzieje iosad¢ datowang na
Sredniowiecze;

22) w strefach, oktorych mowa w pkt 19 oraz dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 20 i pkt 21, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami 3MM, SMM, 6MM, 1MN-U, 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 6Zn, 3RO, 2R, 6R,
13R, 17R, 18R, 24R, 1WSc, 2WSc¢, 9ZL, 4171, 4271, 1KDZ, SKDD narazone sg na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest wysokie iwynosi 10% 1iobszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

2) tereny oznaczone symbolami 1IMM, 8MM, 22MM, 11MN-U, 2RM, 3RM, 1RU-RM, 5Zn, 2RO,
7RO, 1KS narazone s3 na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia okreslone w zapisach rozdziatu
2, atakze wynikajace z przepisOw odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy
Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, w ramach terendw
oznaczonych symbolami MM, MN-U,

b) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenow oznaczonych symbolami
MM, MW-U,

¢) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MM, MN-U, U, P-U,
d) 2500 m? dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terenow oznaczonych symbolami US,

¢) 5000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych
symbolami P-U,

f) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek, ustala si¢ na:
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a)20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, w ramach terenow
oznaczonych symbolami MM, MN-U,

b) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MM,
MW-U,

¢) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenow oznaczonych symbolami MM, MN-U, U, P-U,
d) 25 m dla obiektdéw i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terenow oznaczonych symbolami US,

e) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej w ramach terendéw oznaczonych
symbolami P-U,

f) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV, w odlegtosci
7m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepisow odrebnych;

2) w granicach 50 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) w granicach 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej zakazuje si¢ uje¢ wody.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez:

a) droge wojewddzka — DW Nr 385 (2KDZ),
b) droge powiatowa — DP Nr 3046D (1KDZ i 3KDZ),
¢) droge gminng — DG Nr 118173D (1KDL),
d) droge gminng — DG Nr 118178D (6 KDD);
2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni terenowych obiektow sportu
i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 zatrudnionych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
stosownie do przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposdb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;
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5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 5 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych linii elektroenergetycznych, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem strefy 150 m ochrony sanitarnej
wokot cmentarza oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $cieckOw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekdw poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow,
z zastrzezeniem lit. ¢ i pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekoéw wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 3 oraz na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w ciepto, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacjg nowych rowow
melioracyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) 20% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem 1MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa;
4) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwiazanych z dystrybucjg paliw,
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpaddw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na 3;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéow dachowka ceramiczng, cementowag lub materialem uzasadnionym
historycznie, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

4. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢, ze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja
dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
2) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii 1 materialow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukcji no$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;
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5) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzgdnej zwierciadta wody dla szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od 2MM do 26 MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa;
4) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwiazanych z dystrybucjg paliw,
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadéws;

5) obiekty 1urzadzenia obstugi agroturystyki w ramach terenu 26MM. W zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolnostojace;j;
2) ustala si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne wytacznie w ramach istniejacej zabudowy;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
10) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b)jak wlit. alub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy ibudynkow gospodarczych.W
zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow ustala sig, ze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w ramach
terenow 3MM, SMM, 6MM, SMM, 22MM:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na terenach 3MM, SMM i 6MM w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie istniejacej zabudowy przed powodzia w przypadku remontu lub
modernizacji;
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3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

5) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

6) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukcji no$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

7) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadta wody dla szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami od
1MN-U do 14MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytgczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wylgcznie w formie wolnostojacej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dach6éwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b)jak wlit. alub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw ustala si¢, ze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w ramach terenow
IMN-U i 11MN-U:
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1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na terenie 1MN-U w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych;

4) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materiatéw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

5) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukcji nos$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

6) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadla wody dla szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshluge
komunikacyjna terenu 6MN-U wytacznie z terenu 3KDD.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem 1MW-
U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptlaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b)jak wlit. alub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1IRM do 10RM.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkdéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dach6éwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b)jak wlit. alub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢, ze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w ramach terenow
2RM i 3RM obowigzujg dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
2) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukcji no$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

5) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzgdnej zwierciadta wody dla szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U 1 2U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wylacznie:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych;
b) obiektéw handlu hurtowego;
c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadéws;
2) zabudowa mieszkaniowa w ramach terenu 1U.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa w ramach terenu 1U wylacznie w formie wbudowanej w istniejace
budynki;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala sie¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat i garazy;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy;
8) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dach6éwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b)jak wlit. alub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat i garazy.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty kultu religijnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%.
§ 24. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US i 2US.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

2) parking w ramach terenu 2US.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parking wylacznie na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 20% powierzchni terenu 2US, na
ktoérym dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i rowerow;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

Id: FA9F35A0-80E8-4966-9BEF-6459A7ABBF33. Podpisany Strona 16



7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do
45° lub ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym i jego odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, lub
zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RU-RM.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) obiekty stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej lub hodowlane;;
2) obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu,
3) rolnicze sktady i magazyny;
4) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°
do 45°;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

4. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢, ze na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
2) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materiatow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukeji no$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

5) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadta wody dla szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczone symbolami 1RU i 2RU.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) obiekty stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej lub hodowlanej;
2) obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu;
3) rolnicze sktady i magazyny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla terenu 1RU,
b) 25 m dla terenu 2RU;
6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej lub ustugowej, oznaczone
symbolami 1P-U, 2P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w tym urzadzenia fotowoltaiczne;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) obiektow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) doméw opieki spotecznej,
c) szpitali,
d) obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla terenow 1P-U,
b) 25 m dla terenu 2P-U;
6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.

4. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowe wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkami planu, obejmujace tereny 1P-U;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 28. 1. Ustala sig¢ teren obstugi gospodarki lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, w tym budynki mieszkalne i gospodarcze;
2) las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachoéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cmentarz.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.
§ 30. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
3) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetnic¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia.
§ 31. 1. Ustala sig tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami od 1Zn do 6Zn.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
§ 32. 1. Ustala si¢ tereny sadow i ogrodow, oznaczone symbolami od 1RO do 8RO.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: sady i ogrody.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
§ 33. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 30R.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) uzytki rolne;

2) stawy hodowlane;

3) zadrzewienia;

4) zalesienia;
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5) drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢, ze na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia zakazuje sie
zmiany uksztattowania terenu w postaci nasypdéw lub grobli.

§ 34. 1. Ustala sig¢ tereny rolnicze lub farm fotowoltaicznych, oznaczone symbolami od 1R-Efw do 4R-Efw.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) tereny upraw rolnych;

2) taki;

3) sady;

4) pastwiska;

5) stawy hodowlane;

6) ogrody;

7) zadrzewienia;

8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

10) urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla urzadzen fotowoltaicznych na 5 m.

4. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowg wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkami planu;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rédladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami 1WSc,
2 WSec, 3WSc.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cieki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych:
a) ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych,
b) obiektow gospodarki wodne;j,
¢) budowli hydrotechnicznych.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wod srédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem 1WSz.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych:
a) ktadek i mostkéw oraz innych urzadzen wodnych,
b) obiektéw gospodarki wodne;j,
¢) budowli hydrotechnicznych.
§ 37. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 45ZL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 38. 1. Ustala sig¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci elektroenergetyczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, o ktorych mowa w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.
§ 39. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolami 1W, 2W.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci wodociggowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 0,2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

6) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.
§ 40. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem 1T.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci telekomunikacyjne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,3;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 25 m;

6) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny pokolejowe do adaptacji na cele rekreacji rowerowej, oznaczone symbolami 1KK-
URr, 2KK-URr.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) obiekty i urzadzenia zwiagzane z obshuga ruchu kolejowego;
2) cigg pieszo-Towerowy;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) nakazuje si¢ zachowac iuzupemi¢ pasy zieleni sktadajace si¢ zdrzew iglastych Iub liSciastych,
o docelowej wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 42. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 1KS.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: parking.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;

2) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.
§ 43. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcze;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 44. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDD do 9KDD.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 46. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do SKDW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 5 m dla terenu 8KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b)na 6 m zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 2KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) na 6 m dla terenow 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) na 7 m dla terenu SKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

e) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 15 m dla terenu 1IKDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenéw niewymienionych w pkt 1, ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przeworno

Kamil Kaminski
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Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
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o pomniki przyrody
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ZAYACZNIK NR 1 v/
DO UCHWALY NR LVIII/259/23
RADY GMINY PRZEWORNO '
Z DNIA 10 LIPCA 2023 R.
Podktad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane
z Wydziatu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Strzelinie
Strzelin 29.06.2023 r. Licencja nr GK.6642.412.2023_0217_P
Strona 1

1d: FA9F35A0-80E8-4966-9BEF-6459A7ABBF33. Podpisany



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LVIII/259/23
Rady Gminy Przeworno

z dnia 10 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Przeworno rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu Sarby, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie droég, w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD,
stanowigcych wtasnos¢ gminy;

2) rozbudowie sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Id: FA9F35A0-80E8-4966-9BEF-6459A7ABBF33. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LVIII/259/23
Rady Gminy Przeworno

z dnia 10 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Przeworno ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, od 24 maja 2023 r. do 15 czerwca 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Sarby, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko nie wplyngly uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.

Id: FA9F35A0-80E8-4966-9BEF-6459A7ABBF33. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/259/23
Rady Gminy Przeworno

z dnia 10 lipca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: FA9F35A0-80E8-4966-9BEF-6459A7ABBF33. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie
UCHWALY NR LVIII/259/23
RADY GMINY PRZEWORNO
z dnia 10 lipca 2023 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Sarby

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Sarby sporzadzony zostal na
podstawie Uchwaty Nr XXVII/119/21 zdnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Sarby.

2.Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla obszaru objgtego uchwala, w oparciu zlozone wnioski iobowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno.

3.Projektem planu objeto obreb ewidencyjny Sarby, w gminie Przeworno.

4.Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przeworno, zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/201/22 Rady Gminy Przeworno z dnia 28 pazdziernika
2022 r.

5.Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.)

6.Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

7.Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:
1) granic i sposobow zagospodarowania:

a) terenow gorniczych,

b) obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszaréw krajobrazow priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Sarby Rada Gminy
Przeworno przystgpita uchwatag Nr XXVII/119/21 zdnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Sarby. Wojt Gminy Przeworno
obwiescit 1oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, zawiadomil instytucje iorgany
opiniujace iuzgadniajace projekt planu oraz wyznaczyl termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski.
Jednoczes$nie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania
na $rodowisko.

Przed ogloszeniem/obwieszczeniem o przystagpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu wplynely
4 wnioski od o0so6b prywatnych. Do procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w terminie wyznaczonym na sktadanie wnioskow, okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptyngty wnioski, natomiast po uptywie
powyzszego terminu wptynal 3 wnioski od osob prywatnych. Dodatkowo wplyneto 11 wnioskéw od organdéw
opiniujacych i1 uzgadniajacych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym organom i instytucjom, ktore opiniujg i uzgadniajg projekty
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mpzp. Projekt planu wymagal ponowienia uzgodnienia z Dolnos$laskg Stuzba Drog i Kolei w zakresie klasy
technicznej drogi wojewodzkiej. Korekt w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenéw
wymaganych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody polskie podlegaty zapisy dla obszarow objetych
szczegblnym zagrozeniem powodziowym. Ostatecznie projekt mpzp wraz z prognoza zostal zaopiniowany
pozytywnie i uzgodniony przez prawie wszystkie instytucje. Jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu wyrazil negatywng opini¢ w zakresie umozliwienia realizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy
powyzej 500 kW na terenach R-Efw i wybranych terenach P-U.

Projektowane przeznaczenia terendow nie wymagaly zgody wlasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 17 maja 2023 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen iurzgdowej stronie
internetowej o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. W dniach od 24 maja
2023 r. do 15 czerwca 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Przeworno i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Przeworno. W dniu 2 czerwca 2023 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do wylozonego projektu planu nie wptyngty uwagi, w zwiazku z czym projekt planu zostat
przedtozony na sesj¢ Rady Gminy Przeworno.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

poprzez okreslenie przeznaczen, ktdére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowys;

‘wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalno$ci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii iuzgodnien instytucji iorgandw odpowiedzialnych za realizacje
wymagan srodowiskowych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;
‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalno$ci, wskazanie terenow objetych ochrona akustyczna, a takze
zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznaczen terenow w zgodzie zuwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych,
w postaci dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i zagrodowej w sasiedztwie
istniejacej zabudowy;

‘prawo wlasnosci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
-potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien zorganami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
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poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzgdu informacji
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania
wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowane;j
dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych, wynikajace
z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczen terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wojt Gminy Przeworno
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terendow pod zainwestowanie
uwzgledniono czgs¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych drog publicznych oraz terenéw charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j

-wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostgp do odpowiedniej
ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode
z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod,

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglgdnione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych wsi.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przyjeta 23 czerwca 2017 r. uchwata Nr
XXXII/150/17 Rady Gminy Przeworno w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przeworno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Przeworno. Analiza wykazata, m. in. ze do czasu uchwalenia aktualizacji
Studium opracowanie nowych planow miejscowych nalezy ograniczy¢ do terenow zainwestowanych
i potozonych bezposrednio przy terenach zainwestowanych (majgcych realne szanse na zainwestowanie), dla
ktorych przeznaczenie w planie nie bedzie wigzalo si¢ z koniecznosciq uzyskiwania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dodatkowo analiza stwierdzita, ze
zapisy studium i czesci planow miejscowych nalezy uzupeinic¢ o ustalenia wprowadzone zmianami przepisow
ustawy o pizp iprzepisow odrebnych; Tym celom oraz chgci uwzglednienia sktadanych wnioskéw do
przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Sarby.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane z wyposazeniem
drég wniezbgdng infrastruktur¢ techniczng. Zuwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju
zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe przewidywaé mozna, ze w dluzszej
perspektywie czasowej koszty gminy mogg zostaé zrownowazone wpltywami zwigzanymi z podatkami od
nieruchomosci, optatg planistyczng oraz sprzedaza nieruchomosci gminnych.
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Biorac pod uwage przeznaczenie nowych terenéw pod zainwestowanie w sagsiedztwie zwartego uktadu
funkcjonalnego, potencjalne wptywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych, z podatkéw od nieruchomosci oraz
z optat planistycznych, wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie bedzie pozytywny.
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