UCHWALA NR XXII1/132/13
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 63, 64 i czeSci
dzialki 99/2 (AM1) oraz dzialki 290 (AM2) polozonych w obrebie Karnkéw, gmina Przeworno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 zpoézn. zm.D) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.647 z pd6zn. zm.?)) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno przyjetego uchwatg nr
XV1/96/12 Rady Gminy Przeworno z dnia 22 czerwca 2012 roku oraz w zwigzku z uchwala XLV/282/2010 Rady
Gminy Przeworno z dnia 11 sierpnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 63, 64 iczgsci dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2)
potozonych w obrebie Karnkéw, gmina Przeworno, Rada Gminy Przeworno uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 63, 64 i czesci dziatki 99/2
(AM1) oraz dziatki 290 (AM?2) potozonych w obrebie Karnkow, gmina Przeworno, zwany dalej planem.

1) zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach geodezyjnych dzialek nr 63, 64 i czesci dziatki 99/2 (AM1)
oraz dziatki 290 (AM2) potozonych we wsi Karnkéw, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym;

2. Granicg obszaréw objetych planem okreslono na rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych funkcje
okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/M;
3) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) funkcje teren6w oznaczone symbolami wyr6zniajacymi je sposrod innych terendw;

)Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128,; 22007 r. Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567; z 2013 r. poz. 153.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujagcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,;uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy,
zadaszen wej$ciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,,powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni liczonych w wewnetrznym
obrysie §cian wewngtrznych wszystkich pomieszczen budynku zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie
bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

6) ,.terenie”. ,terenie jednostki” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
na rysunku planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow,

7) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest wjazd
na dziatke;

8) ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace przeznaczenie terenu;

9) ,.funkcji uzupekniajacej”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujace zjego
funkcjg podstawowa inie zmieniajagce generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

10) ,,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych;

11) ,,wielkoformatowych no$nikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty budowlane
przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennegooraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktoérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub wczesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

4) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigkszajaca
powierzchni zabudowy budynku;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu noworealizowanych budynkoéw i rozbudowywanych
czesci budynkow powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu budynku gtownego;

§ 6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objgtym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) dziatlalno§¢ uslugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen s$rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek oznaczonych symbolami US stanowia podlegajacy ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek oznaczonych symbolem U/M stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej. W zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,,K” obejmujaca przedmiotowe dziatki;
2) w strefie ,,K”” obowiagzuja nastepujace ustalenia:
a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

d) w przypadku rozbudowy nowa cze$¢ budynku winna tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia;

¢) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna, kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu iwysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy 1ipodziatbw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

f) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi, w tym: pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka- matowa w kolorze ceglastym;

g) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

h) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe;

i) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajagce  ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie;

j) obowiazuje analogicznie postgpowanie jak w § 7 ust. 1 pkt 2 lit 1), w stosunku do innych niz wymienione
powyzej elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

k) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

1) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych;

m) forma, materiat i wysokos$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;
n) nalezy zachowa¢ murowane ogrodzenie dziatki szkoly od strony drogi;

0) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;
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p) silosy, zbiorniki na materialy masowe nalezy lokalizowac na tylach poses;ji;
q) zakazuje sie lokalizacji silosow wiekszych od istniejacej zabudowy;

r) zakazuje si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

s) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

t) istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé wziemnymi;

3) ustala si¢ ochrone obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow- szkota podstawowa nr 29, oraz obszaru
ewidencyjnego- dziatki nr 63, znajdujacej si¢ w ramach obszaru historycznej zabudowy wsi, objetego ochrong
konserwatorska;

4) dla obiektow objetych obszarami ewidencyjnymi, o ktorych mowa w pkt 3), obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;
¢) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

e) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawigzujagce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych;

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

g)nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego- dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym,
matowa,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow;

i) nowa zabudowa musi nawigzywac¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, proporcji, detali,
kolorystyki i uzytych materialow tradycyjnych;

j) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

k) obowiazuja dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 38°-45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa o plaskim profilu, matowa w kolorze ceglastym;

5) ustala si¢ obejmujaca wszystkie tereny objete planem strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, réwnoznaczna
z gminng ewidencja zabytkow archeologicznych, gdzie prowadzenie prac budowlanych, prac ziemnych lub
zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci mogace przeksztalci¢ lub zniszczy¢ zabytek, wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych, w zakresie okreslonym przez przepisy odregbne;

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze objetym planem obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych od strony drog publicznych;

2) teren jednostki elementarnej oznaczonej symbolem US stanowi przestrzen publiczng, gdzie obowigzuja
nastegpujace ustalenia:

a) dopuszcza sie realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych, zieleni,
infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami;
d) zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

e) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych no$nikow reklamowych;
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f) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta
Wroctawia, dla ktérej obowiazujg ograniczenia okreslone w decyzji Urzedu Wojewoddzkiego we Wroctawiu nr
RLS.gw.1.053/17/74 z dnia 31.03.1974r.;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone zalewem powodziowym, ani osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. W zakresie szczegotowych zasad
1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalone w ustaleniach szczegétowych
przeznaczonych na komunikacje, infrastrukture techniczna oraz na powigkszenie istniejacych dziatek.

2) podziaty dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdows;

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W zakresie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace ustalenie: wzdhuz ciekow wodnych wyznacza si¢ 3 metrowy pas
terenu objetego zakazem grodzenia i utwardzania terenu;

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowac ograniczenia widocznos$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku dzialek wydzielanych w glebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 metréw w liniach
rozgraniczajacych;

3) w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrgbnych;

4) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:

a)w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych wramach budynkéw mieszkalnych
1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek
mieszkalny;

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) $cieki przemystowe powstajgce w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej oczys$ci¢c we wlasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie
inwestora;

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania §ciekow pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowe;.

b) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji
substancji ropopochodnych na terenie inwestora.

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci;

b) wyznacza si¢ kontrolowany pas techniczny wzdhuiz napowietrznych linii $redniego napigcia, w odlegtosci
3 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, w granicach ktorego dopuszcza si¢ wyznaczenie
przez operatora sieci strefy kontrolowanej i wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w Prawie Energetycznym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w cieplo;

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa
ptynne, gazowe i stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub
alternatywne Zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

¢) rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréow planowanej zabudowy bedzie
nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym ,,Planem gospodarki odpadami dla
Gminy Przeworno” oraz wymogami przepisow odrebnych;

b) odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane sktadowisko odpadow;

c) odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowaé zgodnie zplanem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisoOw odrebnych;

d) odbioér, transport oraz zagospodarowanie lub unieszkodliwianie tych odpadow nalezy powierzy¢
wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia;

€) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich wykorzystania
do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci
Ustawy o odpadach;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych

§ 14. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W zakresie
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw na obszarze objetym
planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczegdlnych warunkow tymczasowego
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca,

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢, ktorych dziatalno$¢ bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen i hatasu poza granicami lokalu, w ktérym dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia
z§6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow idobr kultury wspoétczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § §;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow na 9 metrow;
5) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku ustala si¢ na 150m?;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°-
50°;
8) pokrycie dachéw ustala sie z dachéwki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;

9) kolorystyke dachow ustala si¢ na odcienie czerwieni i czerni;

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 9;
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8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 10 oraz nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 25m;

9. W zakresieszczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
obowiazujg odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresiesposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowigzuje ustalenie jak w § 14;

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony
symbolem 2U/M;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, lokalne mieszkalne w istniejagcych budynkach,

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, zielen;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, sktadow surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia
z§ 6oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § §;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
wieksza niz 0,4;

3) ustala si¢, ze wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metrow;

5) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38°-45°;
6) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego;

7) kolorystyke dachow ustala si¢ na odcienie czerwieni lub ceglasta o wykonczeniu matowym;

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 10;

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20m;
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9. W zakresieszczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 13;

12. W zakresiesposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw
obowiazuje ustalenie jak w § 14;

§ 17. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 3US;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty ustug sportu, rekreacji oraz turystyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga obiektéw sportu i rekreacji, zielen
towarzyszaca, parkingi, drogi wewngtrzne;

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie ustalenia
z § 6;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 7;

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 8 oraz nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuja ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej na 0,1;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 0,7;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 5 metrow;
5) dopuszcza sie¢ dowolny ksztalt, geometri¢ i pokrycie dachu;

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 9;

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia z § 10 oraz nastepujace ustalenia;

3) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;
4) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 25m;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie
ustalenia z § 12;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 13; W zakresiesposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw obowiazuje ustalenie jak w § 14;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%:

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Tomera
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XX111/132/13
RADY GMINY PRZEWORNO
z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 63, 64 i
czesei dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2) potozonych w obrebie Karnkéw, gmina Przeworno.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXI111/132/13
RADY GMINY PRZEWORNO
z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 63, 64 i
czesci dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2) potozonych w obrebie Karnkéw, gmina Przeworno.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwiazku z brakiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
63, 64 i czesci dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2) potozonych w obrgbie Karnkéw, gmina
Przeworno, oraz w prognozie skutkow finansowych jego uchwalenia, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XXI111/132/13
RADY GMINY PRZEWORNO
z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 63, 64 i cze$ci dziatki
99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2) potozonych w obrgbie Karnkéw, gmina Przeworno.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 63, 64 i czesci dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2) polozonych w obrebie Karnkow, gmina

Przeworno, nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIII/132/13
RADY GMINY PRZEWORNO
z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 63, 64 czesci
dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290 (AM2) potozonych w obrebie Karnkéw, gmina Przeworno.

Wojt Gminy Przeworno oglosit, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z d nia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647), o podjeciu przez Rade Gminy Przeworno
uchwaty Nr XLV/282/10 z dnia 11 sierpnia 2010 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 63, 64 iczeséci dziatki 99/2 (AM1) oraz dziatki 290
(AM2) potozonych w obrebie Karnkow, gmina Przeworno, wyznaczajac termin na skladanie wnioskéw do
planu do dnia 4 pazdziernika 2010. W dniu 8 wrze$nia 2010 r. zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu. Zgodnie z wymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, Wéjt Gminy Przeworno, wystapit rowniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6élowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu. Wszystkie wnioski,
ktore wptynety do planu zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Po opracowaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego uzyskatl pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektoniczne;j.
W dniu 2 lutego 2012 roku projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wystany do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych stosownie do ustalen art. 17 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognoza zostat
zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Dla czesci obszaru objetego opracowaniem
byta potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit ww. zgode na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni
1,26ha.

W lutym 2012 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen iurzedowej stronie
internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniach
od 31 stycznia 2013r. do 1 marca 2013r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy w Przewornie. W dniu 4 lutego
2013 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do wylozonego
projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym projekt planu miejscowego zostat
przedtozony na sesj¢ Rady Gminy Przeworno.

Zapisy planu ustalajg przeznaczenie poszczegdlnych terendw znajdujacych si¢ w granicach opracowania oraz
okreslaja m.in. parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, gwarantujac
zachowanie iochron¢ tadu przestrzennego zaréwno na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie jak
i terenach juz zainwestowanych. Odpowiednie zapisy planu zapewniaja m.in. wlasciwg ochron¢ srodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.
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