UCHWALA NR XXXIII/151/17
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 23 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krzywina,
gmina Przeworno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2016 ., poz.446ze zm.D) iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r. poz. 1073) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno
przyjetego uchwata Nr XV1/96/12 Rady Gminy Przeworno z dnia 22 czerwca 2012r. oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXVIII/170/13 Rady Gminy Przeworno zdnia 20 wrzesnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krzywina, Rada Gminy Przeworno
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Krzywina, gmina Przeworno, zwany dalej planem.

1) zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Krzywina.

2. Granicg obszaru objegtego planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr 112 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okre§lono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

7) tereny parkdéw wiejskich, oznaczone symbolem ZPw;

8) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG;

9) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;

10) tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL,;

11) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

12) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730, poz. 935.
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13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) teren pokolejowy do adaptacji na cele rekreacji rowerowej, oznaczoy symbolem KK/URr;

15) teren stawow hodowlanych wraz z terenami zabudowy i zagospodarowania rekreacyjnego, oznaczony
symbolem Wh/UT;

16) tereny wod powierzchniowych srédladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSp;
17) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
18) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Karszowek”;
5) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”;
6) ztoze tupkow ,,Jegtowa”;
7) granica obszaru gorniczego ,,Jegtowa 1”;
8) granica terenu gorniczego ,,Jeglowa I”’;

9) granica terenu ochrony posredniej wewngtrznej i zewnetrznej komunalnych uje¢ wody przeznaczonej do
spozycia;

10) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
11) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

12) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

13) obiekty i obszary figurujace w wykazie zabytkoéw;

14) zabytki archeologiczne- stanowiska z nr AZP;

15) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcej napowietrznej linii $redniego
napiecia;

16) zalesiony teren powierzchniowej eksploatacji do pozostawienia w uzytkowaniu lesnym;

17) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi inumerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Obowiazujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu poza granicami opracowania stanowia jedynie
informacje.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegodlnych iodrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestéw, tarasow bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;
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5) ,,powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni liczonych
w wewnetrznym obrysie $cian wewnetrznych wszystkich pomieszezen budynku zgodnych z przeznaczeniem
budynku i nie bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

6) ,.terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrdd innych terenow,

7) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;

8) ,,przeznaczeniu podstawowym” lub ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujace przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

9) ,,przeznaczeniu uzupehliajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujace zjego przeznaczeniem podstawowym iniezmieniajace jego generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkoéw S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;

§ 6. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terenéw:

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, zabudowa
gospodarcza;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewnetrzna; urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;

2. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlug znaczone symbolami: 10MN/U, 11MN/U,
gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewngetrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow
handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug oznaczone symbolami: 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 1SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U,
gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
wolnostojaca i wbudowana, zabudowa gospodarcza;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych, obiektow
handlu hurtowego, obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw.

4. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 24MW, 25MW, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen.

5. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 26U, 27U, gdzie obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa, zabudowa zwigzana z uslugami i nieucigzliwa
dziatalnoscia gospodarcza;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen.
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6. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM,
33RM, 34RM, 35RM, 36RM, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa zagrodowa, urzadzenia iobiekty shuzace produkcji
rolniczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenow: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
zielen;
7. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 37US, 38US, 39US, gdzie obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty ushug sportu i rekreacji, obiekty matej architektury;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga obiektow sportu i rekreacji,
parkingi, komunikacja wewngtrzna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

8. Ustala sig¢ teren parku wiejskiego oznaczony symbolem: 40ZPw, gdzie obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona- park wiejski;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ciagi piesze.
9. Ustala sig teren parku wiejskiego oznaczony symbolem: 41ZPw, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: park wiejski z ruinami ko$ciota;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ciagi piesze.
10. Ustala si¢ teren parku wiejskiego oznaczony symbolem: 42ZPw, gdzie obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: park wiejski zruinami ko$ciola ewangelickiego §w. Oswalda
1 dawnym cmentarzem ewangelickim;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ciagi piesze.
11. Ustala si¢ teren eksploatacji powierzchniowej oznaczony symbolem: 43PG, gdzie obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: kopalnia odkrywkowa oraz obiekty i urzadzenia shuzgce eksploatacji
1 dystrybucji kopalin;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewngtrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie okre§lonym przez przepisy odrebne;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parku linowego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
12. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami: 44KDZ, 45KDZ, gdzie
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: istniejaca droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenow: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

13. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami: 46KDL, 47KDL, 48KDL,
49KDL, S0KDL, gdzie obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: istniejaca droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

14. Ustala si¢ tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolami: S1IKDD, 52KDD, 53KDD,
54KDD, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: istniejaca droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenow: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

15. Ustala si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: S5KPJ, S6KPJ, 57KPJ, S8KPJ, SOKPJ,
60KPJ, 61KPJ, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: istniejacy ciag pieszo-jezdny;
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2) przeznaczenie uzupehniajace terenow: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

16. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 62KDW, 63KDW, gdzie obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenow: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

17. Ustala si¢ teren pokolejowy do adaptacji na cele rekreacji rowerowej, oznaczony symbolem 64KK/URr,
gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: Sciezki rowerowe, obiekty obstugi turystyki rowerowej, zielen
urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

18. Ustala si¢ teren stawoéw hodowlanych wraz zterenami zabudowy i zagospodarowania rekreacyjnego,
oznaczony symbolem 65Wh/UT, gdzie obowiazuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
zbiorniki wodne, stawy, obiekty ustug turystyki, sportu i rekreacji, ustugi gastronomii, zielen niska.

19. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych - cieki wodne, oznaczone symbolami: 66WSp,
67WSp, 68WSp, 69WSp, 70WSp, 71WSp, gdzie obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenu: cieki wodne, zielen niska.

20. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 72R, 73R, 74R, 75R, 76R, 77R, 78R, 79R, 80R, 81R,
82R, 83R, 84R, 85R, 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych, 1aki, zalesienia, stawy hodowlane, sady;

2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: drogi transportu rolnego, drogi dojazdowe do terenow rolnych,
rowy melioracyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;.

21. Ustala sie tereny lasow, oznaczone symbolami 92ZL, 93ZL, 94ZL, 98ZL, 95ZL, 96ZL, 9771, 98ZL,
gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: las;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenow: istniejace drogi lesne, istniejace cieki wodne.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

4)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwickszajgca powierzchni zabudowy budynku;

5) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala
si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38°-
45°;

6) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

ustala si¢ realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 15°-45°;

7) pokrycie dachéw ustala si¢ z dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu dachoéwkopodobnego,
w kolorze ceglastym, matowym;
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8) ustalenia zawarte w pkt 5), pkt 6) 1 pkt 7) nie dotycza obiektow historycznych, ktore posiadaty inng bryte
dachu iinne pokrycie niz ceramiczne, dla ktérych nakazuje si¢ stosowanie formy i pokrycia historycznego
wlasciwego do danego obiektu;

9)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkow
i rozbudowywanych cze$ci budynkéw powinny nawigzywacé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtéwnego;

10) strukture przestrzenng terenéw nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania,
rzezby terenu oraz walorow $rodowiska;

11) w granicach poszczegoélnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku terenow zabudowy zagrodowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

c) w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

d) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

e) w przypadku ustug sportu i rekreacji: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej obiektow kubaturowych;

12) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

13) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegtym,
prostopadtym i uko$nym;

15) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place manewrowe
o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

16) dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegotowe;

a) ustala si¢c maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

d) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie.

17) dla terenéw oznaczonych symbolami: 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, obowiazuja dodatkowo
nastepujace ustalenia szczegotowe;

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
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c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

d) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie.

18) dla terendow oznaczonych symbolami: 24MW, 25MW, obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

d) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na trzy.

19) dla terenéw oznaczonych symbolami: 26U, 27U, obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegblowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

d) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;
f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji naziemnych na dwie.

20) dla terenéw oznaczonych symbolami: 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM,
36RM, obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;

d) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie.

21)dla terenéw oznaczonych symbolami: 37US, 38US, 39US, obowiazuja dodatkowo nastgpujace
ustalenia szczegotowe:
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a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 20%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,4;

d) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

22) dla terenéw oznaczonych symbolami: 40ZPw, 41ZPw, 42ZPw, obowiazuja dodatkowo nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy;

b) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, obiektow gospodarki wodnej, ktadek i mostow;
d) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowych.

23) dla terenu oznaczonego symbolem: 43PG, obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,2;

d) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;
g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow.

24) dla terenéw oznaczonych symbolami: 44KDZ, 45KDZ, obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegdtowe:

a) ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni.

25) dla terenéw oznaczonych symbolami: 46KDL, 47KDL, 48KDL, 49KDL, 50KDL, obowigzuje
dodatkowo nastgpujace ustalenie szczegdtowe: ustala si¢ istniejgcg szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

26) dla terenow oznaczonych symbolami: 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, obowigzuja dodatkowo
nastgpujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala sig¢ istniejaca szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
c¢) dopuszcza sig¢ realizacjg $ciezek rowerowych.

27) dla terenéw oznaczonych symbolami: 55KPJ, S6KPJ, 57KPJ, S8KPJ, 59KPJ, 60KPJ, 61KPJ,
obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
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a) dopuszcza si¢ wydzielenie ulicy w ramach ciagu pieszo-jezdnego;

b) dla istniejacych ciggow ustala sie istniejagca szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

28) dla terené6w oznaczonych symbolami: 62KDW, 63KDW, obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu oznaczonego symbolem 62KDW ustala si¢ na 8 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu oznaczonego symbolem 63KDW ustala si¢ na 6 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu.

29)dla terenu oznaczonego symbolem 64KK/URr obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

c) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 40%.

30)dla terenu oznaczonego symbolem 65Wh/UT obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegOtowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 20%;

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,25;

d) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;
f) ustala si¢g maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

g) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostéw i przepustow oraz obiektow iurzadzen gospodarki wodnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

h) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu.

31) dla terenow oznaczonych symbolami: 66 WSp, 67WSp, 68WSp, 69WSp, 70WSp, 71WSp, obowiazuja
dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, mostow i przepustow oraz urzadzen gospodarki wodnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

32) dla terendow oznaczonych symbolami: 72R, 73R, 74R, 75R, 76R, 77R, 78R, 79R, 80R, 81R, 82R,
83R, 84R, 85R, 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

33) dla terenow oznaczonych symbolami: 92ZL, 93ZL, 94ZL, 98ZL, 95ZL, 96ZL, 97ZL, 98ZL,
obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
b) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;

¢) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ nieutwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Karszowek” i ,,Wzgodrza Strzelinskie”
zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci mogacych pogorszy¢ stan poszczegélnych sktadowych srodowiska;

2) prowadzona dzialalno§¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwos$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2

3) tereny jednostek oznaczonych symbolami ,,MN” stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny jednostek oznaczonych symbolami ,,MW” stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) teren jednostek oznaczonych symbolami ,,MN/U” stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele mieszkaniowo - uslugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

6) tereny jednostek oznaczonych symbolami ,,RM” stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary
przeznaczone na cele zabudowy zagrodowej, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

7) tereny jednostek oznaczonych symbolami ,,ZPw”, ,,Wh/UT”, ,,US” i ,,KK/URr”, stanowig podlegajacy
ochronie akustycznej obszary przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

8) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego
lub terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek ,,U” i ,,MN/U” obowiazujg dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

9)na terenach jednostek oznaczonych symbolami ,,U”, ,MN/U” i, RM” zakazuje si¢ przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

10) na terenach jednostek ,,MN”, _MW”.  Wh/UT” 1, US” zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszarow historycznych uktadow ruralistycznych wsi
Krzywina oraz dla terendw przewidzianych pod nowa zabudowe, a usytuowanych wzdhuiz gléwnych dréog we
wsi 1 w sgsiedztwie zabudowy przysiotka;

2) w strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycj¢: wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespolow
folwarcznych i zespolow zabudowy zagrodowe;j;

b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne;
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e) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego ukladu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych si¢
w wojewodzkim wykazie i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow historycznych;

f) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru;

g) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja rozbudowa przebudowa obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkoéw ksztalttowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury;

h) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejaca czescia;

i)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna, kompozycja przestrzenno-
architektoniczng. w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

j) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;

k) na terenie zespotu folwarcznego w zachodniej czgéci wsi, teren jednostki elementarnej oznaczonej
symbolem 19MN/U, lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupetnienie zabudowy zespolu, wymagane jest przy tym
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty, formy
architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru iotwordw, kolorystyki,
z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materialéw; nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowg historyczna;

) na terenie zespotu folwarcznego, teren jednostki elementarnej oznaczonej symbolem 19MN/U,
zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie podworzy gospodarczych, dopuszcza si¢ budowe silosoOw na terenie
jako wbudowanych w obiekty folwarczne lub w formie obudowanej w miejscu nieistniejagcych obiektow
historycznych;

m) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow, swietlikow, lukarn;

n) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wilasciwe dla danego obiektu;

o) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

p) elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci  budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane;

q) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe;

1) elementy dysharmonizujace, nie spelniajgce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektéw zabytkowych, winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

s) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru (w tym elektrowni wiatrowych);

t) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow, zbiornikdéw na materialty masowe na tytach dzialek, ostonigtych
zabudowa w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektow;

u) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowa¢ wziemnymi.
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3) ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszary zwigzane z historycznym
zatozeniem miejscowosci.

4) w strefie ,,K'” obowigzujg nastepujace ustalenia wynikajgce z wymogow konserwatorskich:

a) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji
historycznej i1 wspodtczesnej oraz nawigzywac formami istosowanymi materialami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; ztego powodu nalezy wylaczyé z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

c)ustala si¢ dachy symetryczne strome, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujgcym
dachéwke w kolorze ceglastym,

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

e) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

f) umieszczenie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic
informacyjnych i szyldow sklepow, zakladow w miejscu na to wyznaczonych, we wtasciwej nie agresywne;j
formie;

5) ustala si¢ ochrone¢ obiektow wpisanych do wykazu zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Krzywina;
b) zespo6t koscielny: kosciot ewangelicki §w. Oswalda (ruina), mur cmentarza, cmentarz poewangelicki,
c) zespot koscielny: kosciot (ruina), mur kosciota,
d) zespot folwarczny: dom zarzadcy, obory 11 II, budynek gospodarczy- Krzywina 20 i 23,
¢) dom mieszkalny, d. pastoréwka - Krzywina 18,
f) dom mieszalny, ob. Le$nictwo - Krzywina 30,

g) zespdt  kamieniolomoéw: budynek biurowy, dawna. przychodnia, budynek gospodarczy, domy
robotnicze, szeregowe- Krzywina 60-62;

6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a)nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztalt igeometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy
budowlane,

b) nalezy utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowal z zabytkowa
elewacja budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ zuwzglednieniem wartos$ci
zabytkowych obiektow,

i) nowa zabudowa musi nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, proporcji,
detali, kolorystyki i uzytych materiatéw tradycyjnych,
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j) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m.

7) dla ujetych w wykazie zabytkéw ruin kosciota w potudniowo-wschodniej cze$ci wsi oraz ruin kosciota
ewangelickiego $w. Oswalda (teren zespotu koscielnego, potozonego na potudnie od wsi przy szosie do
Samborowiczek) obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy przewidzie¢ koniecznos$¢ przeprowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych,
b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy,
c¢) nalezy zachowac relikty dawnego zagospodarowania;

8) nalezy przewidzie¢ zachowanie, ochrone oraz wlasciwa ekspozycje i zagospodarowanie terenu zespotu
koscielnego, potozonego na potudnie od wsi przy szosie do Samborowiczek, w sklad ktorego wchodza: ruiny
kosciota ewangelickiego $w. Oswalda idawny cmentarz ewangelicki otoczony murem; caly zespdt ijego
elementy sa ujete w wykazie zabytkow;

9) dla potozonego na potudnie od wsi przy szosie do Samborowiczek ujetego w wykazie zabytkéw terenu
dawnego historycznego cmentarza ewangelickiego otoczonego murem obowigzujg ponizsze ustalenia
wynikajace z wymogoéw konserwatorskich:

a) nalezy zachowa¢ dotychczasowa funkcje,

b) nalezy zachowa¢ i konserwowaé mur cmentarza,

¢) nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza w tym
d) historyczne nagrobki, obiekty sztuki sepulkralne;j, zielen,

¢) mogity 1nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja ipozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria,

f) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupeienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

g) w przypadku poszerzenia cmentarza historycznego nalezy odseparowaé go ogrodzeniem, zywoptotem
badz aleja od nowego cmentarza;

10) na calym terenie objetym opracowaniem planu, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej) wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, gdzie dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych:

a) stanowisko nr 1/4/88-29 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa, datowany na epoke kamienia/epoke
brazu I,

b) stanowisko nr 2/1/88-29 AZP, dokumentujace: cmentarzysko cialopalne, datowane na epoke brazu
okres Halsztat i $lad osadnictwa, datowany na pradzieje,

c) stanowisko nr 3/3/88-30 AZP, dokumentujace: $lad osadnictwa, datowany na pradzieje i$lad
osadnictwa, datowany na $redniowiecze,

d) stanowisko nr 4/24/89-29 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa, datowany na pradzieje;

12) w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji zalesien.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
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1) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ stanowig przestrzenie
publiczne.

2) dla wymienionych w pkt 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, elementow informacyjnych, zieleni,
infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

I)na obszarze objetym planem wystgpuje obszar goérniczy "Jeglowa I" iteren gorniczy "Jeglowa I"
ustanowiony koncesja nr 20/99 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia
29.04.1999 r.);

2) na obszarze objetym planem zlokalizowane sg tereny ochrony posredniej wewngtrznej i zewngtrznej
komunalnych uje¢ wody przeznaczonej do spozycia, gdzie obowiazuja okre§lone na podstawie przepisow
odrebnych (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne), oraz pozwoleniach wodnoprawnych (decyzja
Starosty Strzelinskiego nr SP-OS-6223/03/01 z dnia 25 stycznia 2001 r.) ustalenia;

3) na obszarze nie wystepuja strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;

4) na obszarze objetym planem wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgoérza
Strzelinskie”, gdzie obowigzuje zakaz realizacji zalesien oraz ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

5) na obszarze obj¢tym planem wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Karszéwek”,
gdzie obowiazuje zakaz realizacji zalesien oraz ustalenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7)z uwagi na brak audytu krajobrazowego na obszarze objetym planem nie wskazano obszaréw
krajobrazéw priorytetowych ;

8)na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego zapisane w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla terenéw oznaczonych symbolami ,,MN” i ,MN/U”;
b) 2000m? dla terenéw oznaczonych symbolami ,MW”, U, , PG”, ,RM”, ,,US” i,,Wh/UT”;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na 20 metréw dla terenow
oznaczonych symbolami ,MW”, .PG”, ,MN/U”, ,MN”, ,US”, ,,U”, ,Wh/UT” i, RM”;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz powyzej ustalone, przeznaczonych na
komunikacje, infrastrukture techniczng oraz na powigkszenie istniejgcych dzialek.

4) podziaty dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

5)dla reszty terenow, dla ktoérych w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono szczegotowych zasad
1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry.

§ 13. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii §redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglo$ci 2,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz zakaz sadzenia drzew;

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ,,zalesiony teren powierzchniowej eksploatacji
do pozostawienia w uzytkowaniu lesnym” nakazuje si¢ zachowanie lesnego uzytkowania terenu;

3) do czasu ustania ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacja w strefach rozrzutu odtamkow skalnych oraz
podmuchu powietrznej fali udarowej w zwigzku z eksploatacja ztoza tupkow ,,Jegtowa” (koncesja nr 20/99
Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 29.04.1999 r.) zakazuje sie lokalizacji
nowych obiektow budowlanych;

4)do czasu ustania ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacja w granicach strefy szkodliwych drgan
sejsmicznych w zwigzku z eksploatacjg ztoza tupkow ,Jeglowa” (koncesja nr 20/99 Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 29.04.1999 r.) przy budowie nowych lub rozbudowie
istniejacych obiektow budowlanych obowigzuje stosowanie zabezpieczen obiektow budowalnych przed
szkodliwymi drganiami sejsmicznymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog iulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, aw szczegdélnos$ci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatdow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku dziatek wydzielanych w glebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd o minimalnej szerokos$ci 6 metrow w liniach rozgraniczajacych;

5)w przypadku drog wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych lub napowietrznych urzadzen infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie Sciekéw systemem
kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja nastgpujace ustalenia
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a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczeg6lnych nieruchomo$ci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;j,

b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwo$ci podlaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ zasilanie zindywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny izwiazanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celoéw grzewczych nalezy stosowaé
paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub
alternatywne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjng,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu przepisow odrebnych,
w szczegolnosci Ustawy o odpadach;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkdw istniejacych rowdéw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania iuzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem obowijgzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani
szczegolnych warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 17. W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: wyznacza si¢ obszar
kopalni odkrywkowej ,Jegtowa 17, gdzie po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ dziatania
rekultywacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 19. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:
1) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

Id: 24045146-E02B-462C-95E9-A883D6D1ACS2. Podpisany Strona 16



3) granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

4) granic terené6w pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

8) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przeworno

Andrzej Luczak
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XXXI11/151/17

RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 23 czerwca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Krzywina, gmina Przeworno.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXI11/151/17
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 23 czerwca 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

Krzywina, gmina Przeworno.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/151/17

RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 23 czerwca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Krzywina, gmina Przeworno.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCII Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) i art. 216 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 z
p6zn. zm.), Rada Gminy Przeworno rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Krzywina, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drog klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz ciggéw pieszo-
jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ;
2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie =z  wieloletnim  planem
inwestycyjnym i $rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendéw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, a
realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow 1 ustug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XXXIII/151/17

RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 23 czerwca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

Krzywina, gmina Przeworno.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Przeworno ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, w dniach od 11 sierpnia 2016 r. do 14 wrzesnia 2016 r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krzywina, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, nie wptynglty uwagi, w zwiazku z czym nie wystapila potrzeba
rozstrzygniec.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXIII/151/17
Rady Gminy Przeworno
z dnia 23 czerwca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Krzywina, gmina Przeworno.

Woéjt Gminy Przeworno oglosit, zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 . poz. 1073), o podjeciu przez Rade Gminy Przeworno
uchwaty Nr XXVIII/170/13 Rady Gminy Przeworno z dnia 20 wrze$nia 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krzywina, wyznaczajac
ustawowy termin na sktadanie wnioskow do planu. Zawiadomil na piSmie o podj¢ciu uchwatly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wojt
Gminy Przeworno, wystapit rowniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu. Wszystkie wnioski, ktore wptynety
do planu zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Po opracowaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektoniczne;j.
Nastgpnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wystany do
instytucji opiniujgcych iuzgadniajacych stosownie do wustalen art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz zprognoza zostal zaopiniowany
pozytywnie iuzgodniony przez wszystkie instytucje. Dla cze$ci obszarow konieczne bylo uzyskanie zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Po uzyskaniu wymaganych
ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le§nych opinii Dolnoslaskiej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslaskiego wniosek przekazano do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktéry dnia 5 lipca 2016 r. wydat
zgode na zmiang przeznaczenia 8,6644ha gruntéw rolnych.

W dniu 28 lipca 2016 . ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowej stronie
internetowej o wyltozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.
W dniach od 11 sierpnia 2016 r. do 14 wrzesnia 2016 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Przewornie.
W dniu 23 sierpnia 2016 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi, w zwigzku zczym projekt planu
miejscowego zostal przedtozony na sesj¢ Rady Gminy Przeworno.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:
-wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie funkcji. ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikoéw 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$Snych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnos$ci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczna, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, okre§lenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, uzyskanie zgdéd na zmiang
gruntdow rolniczych na cele nierolnicze oraz zachowanie istniejacych lasow, atakze poprzez uzyskanie
odpowiednich opinii iuzgodnien instytucji 1organdw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
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srodowiskowych;
-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

poprzez wskazanie obiektow i obszardéw objetych ochrong konserwatorska oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze uzgodnienie
projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, atakze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

-walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;
‘prawo wlasnosci;

poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskow sktadanych przez wnioskodawcow, dotyczacych planowanego
sposobu zagospodarowania dziatek bedacych ich wlasno$cig oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem
mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa
‘potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzdolnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

poprzez wskazanie terendow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

-zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzgdu informacji
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwosci
sktadania wnioskow oraz informacji o wyltozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepetlnosprawnych, wynikajace
z Konwencji o prawach 0s6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. 22012 poz. 1169).”,

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegdlnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania wojt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

-ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, jednak zuwzglednieniem wiejskiego charakteru zabudowy
i niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania

-z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
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transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

-wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do odpowiedniej
ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w wode,
z wodociagu;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow zostato
zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach komunikacji
publicznej;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejgcych
budynkow;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdhuz istniejacych, wyposazonych
w infrastrukture techniczng, ciggdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest w trakcie opracowania i w najblizszym czasie
zostanie przekazana do uchwalania Radzie Gminy Przeworno. Obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przeworno zostato uchwalone w 2012r. Weryfikacja
wynikéw analizy zawartych w projekcie ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowani przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przeworno” wskazuje na peilna zgodno$§¢ wynikdéw analizy zustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krzywina.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, m.in. zwigzane z realizacja
nowych drég oraz ich wyposazeniem w niezbgdng infrastrukture techniczng . Wystapig takze przychody
zwigzane z optatg planistyczng, podatkami od nieruchomos$ciami i sprzedazg nieruchomosci gminnych. Z uwagi
na niewielka ilo$¢ planowanych drog, przewidywane wolne tempo rozwoju zainwestowania na nowych
terenach oraz bilansowanie si¢ planowanych wydatkéw i przychodow, wplyw na budzet gminy Przeworno
bedzie nieznaczny
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