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UCHWALA Nr XXXVI1/168/17
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Roznow
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) po
stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno przyje¢tego uchwatg Nr XV1/96/12
Rady Gminy Przeworno z dnia 22 czerwca 2012 r. oraz w zwiazku z uchwatg Nr
XLV/280/2010 Rady Gminy Przeworno z dnia 11 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Roznow, Rada Gminy Przeworno uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Roznéw, zwany dalej planem.
1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwatly jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;
3) zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:5000;
4) zatacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;
5) zalacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2.
1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Roznow.
2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik 3



do niniejszej uchwatly.
§ 3.
1. Ustaleniami planu objg¢to tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje
okreslono ponizej:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w ramach
istniejgcej zabudowy, oznaczone symbolem U/M;
4) tereny zabudowy ustugowe;j - obiekty kultu religijnego, oznaczone symbolem Uk;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
7) tereny parkow wiejskich, oznaczone symbolem ZPw;
8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
9) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem KS;
10) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K;
11) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
12) tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
14) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
15) tereny powierzchniowych wod $rodladowych - cieki wodne, oznaczone symbolem
WS;
16) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
17) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
18) tereny pokolejowe do adaptacji na cele rekreacji rowerowej, oznaczone symbolem
KK/URr.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotow zabudowy;
5) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych,
obejmujaca teren ujety w wykazie zabytkow historycznego uktadu wsi Roznow;
6) granica strefy "W" $cislej ochrony archeologicznej;
7) granica strefy "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obejmujaca
teren ujety w wykazie zabytkoéw historycznego uktadu przysidtka Krolewiec;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologiczne;j;
9) budynki figurujace w ewidencji zabytkow;
10) budynki objete ochrong w planie miejscowym- przeznaczone do ujgcia w ewidencji
zabytkow;



11) stanowiska archeologiczne;
12) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
13) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii
$redniego napigcia;
14) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je
sposrod innych terenow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu, stanowig jedynie informacje.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore stanowia obowiazujace ustalenia planu,
poza granicami opracowania stanowig jedynie informacje.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) "przepisach odrebnych" - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;
2) "uchwale" - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) "linii rozgraniczajacej" - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym

przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j

oraz gankow o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejsciowych,
ramp, podestow, tarasdéw bez podpiwniczenia, schodoéw 1 okapow;
5) "terenie", "terenie jednostki" lub "terenie jednostki elementarnej" - nalezy przez to

rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony

liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami
wyrdzniajagcymi je sposrod innych terenow,

6) "froncie dziatki" - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej
zlokalizowany jest wjazd na dziatke;

7) "przeznaczeniu podstawowym" lub "funkcji podstawowe;j" - nalezy przez to rozumiec
przewazajace przeznaczenie terenu;
8) "przeznaczeniu uzupetniajacym"- nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie
terenu nie kolidujace z jego funkcja podstawowa i nie zmieniajgce generalnego
charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow srodowiska przyrodniczego 1
kulturowego;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym
planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza
si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;
3) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci w obszarze



wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang
sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla
niniejszych jednostek elementarnych;
4) dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu
uzytkowania oraz przebudowg nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy budynku;
5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych
budynkow 1 rozbudowywanych czgsci budynkoéw powinny nawigzywac spadkiem,
kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow, lukarn;
7) w przypadku istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ksztattow,
spadkéw 1 pokry¢ dachow;
8) strukture przestrzenng terendw nalezy ksztattowac z uwzglednieniem istniejagcego
zagospodarowania, rzezby terenu oraz walorow srodowiska;
9) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:
a) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na
kazdy budynek mieszkalny, w tym garaz,
c¢) w przypadku zabudowy zagrodowe;j: 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym garaz;
10) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
11) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
1 podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki budowlanej;
12) lokalizacje¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uktadzie réwnolegtym, prostopadtym
1 uko$nym w pasie drog publicznych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych
i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
2) tereny jednostek oznaczonych symbolami MN/U stanowig podlegajace ochronie
akustycznej obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;
3) tereny jednostek oznaczonych symbolami MW stanowig podlegajace ochronie
akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie



obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;
4) tereny jednostek oznaczonych symbolem RM stanowig podlegajace ochronie
akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;
5) tereny jednostek oznaczonych symbolami ZPw i US, stanowig podlegajacy ochronie
akustycznej obszary przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;
6) w przypadku lokalizacji na terenach jednostek U/M obiektéw podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe warunki
akustyczne w tych obiektach;
7) na terenach jednostek MW, US zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oraz zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;
8) na terenach jednostek RM, MN/U i U/M zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotow
zabudowy dla zespolu koscielnego w pdotnocnej czesci wsi Roznow (koscidt filialny p.w.
$w. Maksymiliana Kolbe wraz z przykoscielnym dawnym cmentarzem ewangelickim
ujete w ewidencji zabytkow);
2) w strefie "A" $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotéw zabudowy
obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) nalezy utrzymac i konserwowac zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz poszczegolne elementy tego uktadu, w tym budynek kosciota,
obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,
b) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, na terenie zespotu
obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,
¢) na terenie dawnego cmentarza obowigzuje zakaz wprowadzania nowych
pochowkow, obszar ten winien zostac terenem zielonym;
3) ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz dla terenéw przewidzianych
pod nowa zabudowe, a usytuowanych wzdtuz glownych drog we wsi;
4) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego
tj. rozplanowanie drog, ulic i1 placoéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow folwarcznych i zespotoéw zabudowy
zagrodowej,



b) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki
przestrzenne 1 planistyczne,

e) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarbwno w przypadku
historycznego uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementdéw krajobrazu, jak i w
stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych, obiektoéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow i obiektow historycznych,

f) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupeknienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1
utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu i obszaru,

g) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja rozbudowa przebudowa obiektow
istniejacych wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

h) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycje¢ z istniejaca czgscia,
1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng, kompozycja
przestrzennoarchitektoniczng. w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu 1 wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

j) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowy historyczna,

k) na terenie zespotéw folwarcznych w zachodniej czgsci wsi - lokalizacja nowej
zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejgcych historycznych
budynkow lub jako logiczne uzupetnienie zabudowy zespotu, wymagane jest przy
tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otwordw, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych,
historycznych, lokalnych materiatow; nowa zabudowa nie moze dominowac nad
zabudow3 historyczna,

1) na terenie zespotow folwarcznych zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie
podworzy gospodarczych, dopuszcza si¢ budowe siloséw na terenie jako
wbudowanych w obiekty folwarczne lub w formie obudowanej w miejscu
nieistniejgcych obiektow historycznych,

m) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystgpujace w zabudowie historycznej wsi,

n) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow



elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

0) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych, typu siding, jako materiaty
okladzinowe,

p) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy
konserwatorskiej oraz uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach poddane
odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),
q) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywa¢ do lokalnych historycznych
ogrodzen,

r) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z
krajobrazem kulturowym obszaru (w tym elektrowni wiatrowych),

s) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw, zbiornikow na materiaty masowe na tytach
dzialek, ostonietych zabudowa w miejscach nieeksponowanych, wysoko$¢ siloséw
nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow,

t) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

u) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepéw 1 zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie,

v) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych, istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac
wziemnymi;

5) ustala sig¢ strefe "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wyznaczong
dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego przysiotka Krélewiec oraz dla terenow
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie, a przewidzianych pod nowa zabudowe;

6) w strefie "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego
tj. rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy,

b) wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
przestrzenne 1 planistyczne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu i obszaru,

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow
istniejacych wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu



przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

f) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjng kompozycje¢ z istniejaca czescia,
g) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng, kompozycja
przestrzennoarchitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

h) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi, w tym:
pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka- matowa w
kolorze ceglastym,

1) elewacje nalezy ksztatltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

J) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych, typu siding, jako materialy
okladzinowe,

k) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy
konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach poddane
odpowiedniej przebudowie,

1) obowiazuje analogicznie postgpowanie jak w lit. k, w stosunku do innych niz
wymienione powyzej elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni),

m) nalezy dazy¢ do zachowania i uzupetnienia zieleni wysokiej, w tym nasadzen
przydroznych,

n) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

0) forma, materiat 1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych
historycznych ogrodzen,

p) nalezy zachowa¢ istniejagce ogrodzenia historyczne,

q) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o
gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

r) silosy, zbiorniki na materiaty masowe nalezy lokalizowa¢ na tytach posesji,

s) zakazuje si¢ lokalizacji silosow wigkszych od istniejacej zabudowy,

t) zakazuje si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z
danym obiektem 1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

u) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie,

v) wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych, istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé
wziemnymi;



7) ustala si¢ ochrone obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz z dawnym przysidtkiem Kolonia
(Kroélewiec),
b) koscidt fil. sw. Maksymiliana Kolbe,
¢) cmentarz poewangelicki,
d) cmentarz poewangelicki w poblizu nr 34,
e) dom mieszkalny nr 35,
f) dom mieszkalno-gospodarczy nr 60;
8) ustala si¢ ochrong budynkow przeznaczonych do ujecia w ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny nr 12,
b) budynek gospodarczy przy budynku nr 17,
¢) budynek mieszkalny nr 18,
d) dawna zabudowa folwarczna -budynki mieszkalne i gospodarcza nr 19-27,
e) budynek gospodarczy przy budynku nr 35,
f) budynek mieszkalny nr 40,
g) budynek mieszkalny nr 42,
h) budynek $wietlicy wiejskiej;
9) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 7 1 8, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac ich bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,
c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku,
d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z
zabytkowg elewacja budynku,
e) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,
f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu siding,
g) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglgdnieniem
warto$ci zabytkowych obiektow,
1) nowa zabudowa musi nawigzywac¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali,
bryly, proporcji, detali, kolorystyki 1 uzytych materiatéw tradycyjnych;
10) ustala sie¢ strefe "OW" ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologiczne;,
réwnoznaczng z gminng ewidencja zabytkoéw archeologicznych, gdzie dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustala si¢ ochrong nastgpujacych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 1/16/88-30 AZP- $lad osadnictwa datowany na epoke kamienng - I okres epoki
brazu,
b) 2/37/89-30 AZP- $lad osadnictwa datowany na wczesne Sredniowiecze;
12) w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie dla



inwestycji obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) dla inwestycje zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazujg si¢ realizacji zalesien;
13) ustala sie¢ strefe "W" $cistej ochrony archeologicznej dla obszaru kosciota wraz z
cmentarzem przykos$cielnym;
14) w strefie "W" $cistej ochrony archeologicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) obowigzuje wylaczenie obiektow z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora
moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme,
b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje¢ zachowanych
fragmentow zabytkowych celem ich eksploatacji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem,
c) dla inwestycje zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
2) tereny jednostek elementarnych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ
stanowig przestrzenie publiczne;
3) dla terendw przestrzeni publicznych obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow 1 Sciezek rowerowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, elementéw informacyjnych,
zieleni, infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami,
e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze
objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza, w
granicach ktorej obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i
strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) na obszarze nie wystepuja strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej uje¢ wod
podziemnych;
3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
4) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.
§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
na obszarze objetym planem obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla terendw oznaczonych symbolami MN/U i U/M;



b) 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolem MW;
¢) 1m? dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;
2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, MW 1 U/M;
b) Imetr dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
3) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 1 m?
przeznaczonych na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na
powiekszenie istniejacych dziatek;
4) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70-90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub
zakonczenia dojazdow;
5) zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci stanowiacej teren jednostki oznaczonej symbolem
Uk.
§ 11. W zakresie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: do czasu
przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu
pasa terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia nalezy
uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci
2,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz realizacji
budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na
obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w
zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;
2) zagospodarowanie terenOw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarszac
parametrow trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;
3) w przypadku dziatek wydzielanych w glebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng o
minimalnej szeroko$ci 5 metrow w liniach rozgraniczajacych;
4) w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow
odrebnych;
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;



3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg¢ przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajagcych wody podziemne,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych systemem kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania
sciekow pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych nieruchomosci powierzchniowo, z
zastosowaniem studni chtonnych, do zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora do wod powierzchniowych i ciekow
wodnych lub do kanalizacji deszczowej,
b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
inwestorow, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisOw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz
ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w cieplo,
b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych
nalezy stosowac¢ paliwa ptynne, gazowe i state lub alternatywne Zrdédta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecia
telekomunikacyjna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych oraz masztow radiowo-
telekomunikacyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow



odrebnych,
b) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac
w celu ich wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w
rozumieniu przepisOw odrgbnych, w szczegdlnosci Ustawy o odpadach;
11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje
nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie
odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie:
nie ustala si¢ terminu ani szczegolnych warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw
§ 15.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone symbolami
od 1IMN/U do 13MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
wolnostojaca, ustugi wolnostojace i wbudowane;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug, zabudowa gospodarcza, zielen
urzadzona;
3) w ramach ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, sktadow surowcoéw wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia z
§ 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej nie
moze by¢ wigksza niz 0,4;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) dla terendw polozonych w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 38°- 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa matowa lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym;
8) dla terenow potozonych poza granicami strefy "B" ochrony konserwatorskiej ustala si¢



realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30°- 45°, krytych dachowka ceramiczna,
cementowg matowg lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 16.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow 1
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢pujgce ustalenia:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigksza niz 0,5;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;j
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1,5;
4) ustala sie, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 14 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy;
7) ustala sig¢ realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38°- 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowsg
matowg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.



5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.
8. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 10.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.
§ 17.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w ramach
istniejgcej zabudowy, oznaczone symbolami 1U/M, 2U(M.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa, sktady i magazyny, lokale
mieszkalne w ramach istniejacej zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, sktadow
surowcow wtornych, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia z
§ 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigksza niz 0,7,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 2;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 metrow;
6) ustala si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 38°- 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa
matowg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym..
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.



6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia z § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja
ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej obowigzujg ustalenia z § 13.
§ 18.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustlugowej- obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem
1Uk.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: koscidt 1 obiekty towarzyszace, tereny zielenie
urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, ciagi piesze.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow 1
wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia z
§ 5, ustalenia wynikajace z potozenia w granicach strefy "A" $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowych zespotow zabudowy oraz nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,2.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz z uwagi na wystepowanie obiektow
figurujacych w ewidencji zabytkdw oraz na potozenie terenu jednostki w obrgbie
zabytkowego zespotu koscielnego obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.



11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 19.
1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty ustug sportu 1 rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i
urzadzenia zwigzane z obstuga obiektow sportu i rekreacji, zielen towarzyszaca, parkingi,
komunikacja wewnetrzna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia z
§ 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigksza niz 0,25;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,5;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 metrow;
6) ustala si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 38°- 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa
matowg lub materiatlem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 20.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 26RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:



1) przeznaczenie podstawowe terenow: budynki mieszkalne wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych oraz inne budynki, budowle i urzadzenia stuzagce produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigksza niz 0,35;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,7;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 metroéw;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) dla terendw potozonych w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacj¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 38°- 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa matowg lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym;
8) dla terenow potozonych poza granicami strefy "B" ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°- 45°, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa matowg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw 1 obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 21.
1. Ustala si¢ tereny parkow wiejskich, oznaczonych symbolami od 1ZPw do 3ZPw.



2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zieleni urzadzonej- parki wiejskie;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, z wyjatkiem terenu 3ZPw, gdzie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy w obrysie fundamentéw dawnego budynku patacu o maksymalnej
wysokosci 9 metrow, 3 kondygnacji;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,7;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowigzuja odpowiednie ustalenia z
§9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 22.
1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,7;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;
4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;



4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowigzuja odpowiednie ustalenia z
§9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg odpowiednie ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 23.
1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 1KS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: przeznaczenie
podstawowe terenu: parking dla samochodéw osobowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.



12. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terend6w obowigzuje ustalenie jak w § 14.
§ 24.
1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem 1K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: przeznaczenie
podstawowe terenu: lokalna oczyszczalnia Sciekdw.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i innych obiektow zwigzanych z
funkcjonowaniem i obstuga oczyszczalni §ciekow;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na 0,3;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,5;
5) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,7;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 metrow;
7) ustala sig¢ realizacj¢ dachéw symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 38°- 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa
matowg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 25.
1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczonych symbolami od 1KDZ do
3KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzujg nastepujace ustalenia:



1) przeznaczenie podstawowe terenow: istniejace drogi zbiorcze;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j, zielen;
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ istniejgca szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowiazujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 26.
1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczonych symbolami od 1KDL do
6KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: istniejace drogi lokalne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ istniejaca szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) w przypadku terenu oznaczonego symbolem 3KDL nalezy zachowa¢ kamienng
nawierzchnig.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 7.



6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg odpowiednie ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 27.
1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
10KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 5
oraz nastepujace ustalenia:
1) w przypadku terenow 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD
ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) w przypadku terenow 1KDD, SKDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdluz jezdni;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych;
5) dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie terenu.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiagzuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg odpowiednie ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja



odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 28.
1. Ustala si¢ tereny ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenOw: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 5
oraz nastepujace ustalenia:
1) dla terenu 1KPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KPJ ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych miejsc postojowych wzdhluz ciagu;
4) dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie terenu.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustaleniaz § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 29.
1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod srédladowych - cieki wodne, oznaczone
symbolami od 1WS do 3WS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: przeznaczenie
podstawowe terenu: ciek wodny Ré6w Roznowski, zielen niska.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarki wodnej;



2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowg i poszerzenie koryta cieku;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, mostow i przepustow umozliwiajacych komunikacje
pomiedzy brzegami cieku wodnego.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg
odpowiednie ustalenia § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.
§ 30.
1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 34R.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie
okreslonym w przepisach odrebnych, istniejace drogi publiczne, drogi transportu rolnego,
rowy melioracyjne, dolesienia.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nieutwardzonych $ciezek rowerowych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 10.



9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg
odpowiednie ustalenia § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.
§ 31.
1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL do 13ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuje nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: istniejgce drogi, ciagi piesze i ciggi pieszo-rowerowe na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, zakresie okreslonym w
przepisach odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nieutwardzonych drog wewnetrznych, $ciezek pieszych 1
rowerowych w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowiazuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 9.
8. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomos$ci obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 10.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia z § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 13.
§ 32.
1. Ustala si¢ tereny pokolejowe do adaptacji na cele rekreacji rowerowej, oznaczone
symbolami 1KK/URr, 2KK/URr.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: $ciezki rowerowe, obiekty obstugi turystyki



rowerowej, zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5
oraz nastepujace ustalenie: ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 6.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia z § 7.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.
8. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 10.
9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 33. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 10%.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI ROZNOW, GMINA PRZEWORNO
grafika

ZALACZNIK Nr 2



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI ROZNOW, GMINA PRZEWORNO
grafika

ZALACZNIK Nr 3
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
MIEJSCOWOSCI ROZNOW, GMINA PRZEWORNO
grafika

ZALACZNIK Nr 4
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH

FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz.
1875) 1 art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jedn.: Dz. U. 22016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.), Rada Gminy Przeworno rozstrzyga, co
nastepuje:
1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Roznow, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na:
1) budowie 1 modernizacji drog klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.
2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym 1 §rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.
3. Wykup terend6w pod drogi nastapi w trybie przepiséw z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami, a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.
4. Koszt uzalezniony be¢dzie od cen materialéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.
5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz innych
zrodet finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

ZALACZNIK Nr 5
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Przeworno ustala, co
nastepuje:



Do wytozonego, w dniach od 3 sierpnia 2017 r. do 24 sierpnia 2017 r., do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Roznoéw, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wplynety uwagi.



